UMOWA NAJMU
NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu 13.02. 2004 r. w Gdansku,

pomigdzy:

Adamem Kowalskim prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarcza jako Adamex Jan Kowalski z siedzibg
Olsztynie, ul. Boenigka 16/5, Olsztyn,
zwanym w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM

a

Olsztynskim Przedsiebiorstwem Rolniczym sp. z 0.0. z siedzibg w Barczewie, ul. Prosta 10/5
Barczewo, reprezentowang przez prokurenta Macieja Sosne,
zwana w dalszej czesci umowy NAJEMCA.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1.  Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1 ha
sktadajacej sie z dziatek nr 12/5 i 13/5, zabudowanej budynkiem gospodarczym wraz z
towarzyszaca mu infrastruktura, potozonej w Barczewie ul. Polna 5, dla ktorej Sad Rejonowy w
Olsztynie prowadzi ksiege wieczysta numer KW 878765.

2. Budynek gospodarczy jakim zabudowana jest nieruchomos¢ wskazana w pkt 1 sktada sie z
trzech pieter i 10 pomieszczen o tacznej powierzchni 510 m2, wyposazonych w instalacje
elektryczna, wodnokanalizacyjna, oraz tacze telefoniczne i internetowe.

3. Odpis z ksiegi wieczystej KW 878765 stanowi zatacznik numer 1 do umowy.

§2

1.  Wynajmujacy oddaje do uzywania nieruchomos¢, o ktorej mowa w § 1 umowy, a najemca
nieruchomos¢ te przyjmuje w najem.

2.  Wynajmowana nieruchomos$é przeznaczona zostanie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na sprzedazy i serwisowaniu samochoddéw marki Fiat, z wykluczeniem funkcji
mieszkaniowych. Budynek gospodarczy najemca przeznaczy na pomieszczenia warsztatowo-
biurowe, a plac przy budynku na miejsca postojowe dla pojazdéow naprawionych i oczekujacych
na naprawe. Pozostata cze$¢ nieruchomosci najemca przeznaczy na cele sktadowe i
magazynowe.

§3
1. Stan okreslonej w § 1 nieruchomosci, w szczego6lnosci stan techniczny budynku gospodarczego,

jego wyposazenie i umeblowanie stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym
przez strony niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pdzniej niz w terminie 3 dni.

2. Wydanie nieruchomosci najemcy nastapi wraz z podpisaniem przez obie strony protokotu
przekazania, o ktdrym mowa w pkt 1.

§4

Umowa zostaje zawarta na okres do dnia 14.02.2006 r.



CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§5

Najemca zobowiazuje sie ptaci¢c wynajmujacemu czynsz w kwocie 5.000,00 PLN + VAT w
terminie do 13-tego kazdego miesiaca, przelewem na nizej podane konto wynajmujacego:

PEKAO S.A. o/o Olsztyn 12340000345688882345

Czynsz moze byc¢ waloryzowany nie czesciej niz z koficem kazdego roku kalendarzowego w
formie aneksu do niniejszej umowy, w szczegoélnosci wobec zwiekszenia wartosci rynkowej
przedmiotu najmu.

Najemce obciazaja ponadto koszty ubezpieczenia przedmiotu najmu, podatek oraz inne optaty
zwiazane z eksploatacja przedmiotu najmu zgodnie z wystawiona na rzecz najemcy faktura, w
szczegolnosci koszty energii elektrycznej, wody, ogrzewania i optaty telefoniczne, wedtug
faktycznego zuzycia. Niezbedne urzadzenia pomiarowe najemca zainstaluje na swoéj koszt.

Wysokosc¢ stawek za optaty dodatkowe, o ktérych mowa w pkt 3 ulega zmianie stosownie do
zmian wprowadzonych przez dostawcow i obowiagzuje z chwila ich wprowadzenia.

Za kazdy dzien opodznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych najemce
naliczane beda odsetki ustawowe.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY
56
Najemca w czasie trwania umowy jest zobowiazany do ubezpieczenia wynajmowanej

nieruchomosci od zdarzen losowych, w tym kradziezy.

Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowa i jej
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp i ppoz.

Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu na
swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca ma prawo dokonac naktadow zwiekszajacych wartos¢ przedmiotu najmu za zgoda i w
zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujacym.

Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, w
szczegolnosci dokonywac przebudowy budynku gospodarczego oraz jego pomieszczen, a takze
innych przerébek i adaptacji, w szczegolnosci najemca nie moze dobudowywac¢ nowych
obiektow i urzadzen na nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.

Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia reklam, szyldow czy oznaczen najemcy na
zewnatrz budynku oraz na terenie catej nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§7
Wynajmujacy zobowiazuje sie wyda¢ najemcy przedmiot najmu w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku i utrzymywac go w takim stanie przez caty czas trwania umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad przedmiotu
najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale najemcy. Najemca
zobowiagzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez



wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
uprzedzeniem.

ROZWIAZANIE UMOWY
§8
1.  Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminow wypowiedzenia, w przypadku:

zalegania przez najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,

oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujacego,

uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

2. W razie rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowiazany do niezwtocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.

3. Podstawa ustalenia stanu technicznego nieruchomosci po rozwiazaniu umowy bedzie protokot
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu
najmu, w ktorym uwzgledniony zostanie przede wszystkim stan catej nieruchomosci, oraz stan
techniczny budynku gospodarczego, a takze jego wyposazenie i umeblowanie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej i
dokonywane beda w formie anekséw do niniejszej umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad powszechny w
Olsztynie.

4, Wszystkie zataczniki stanowia integralng czes¢ niniejszej umowy.

Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla najemcy i
jednym dla wynajmujacego.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



