UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 13.02. 2004 r. w Gdansku,

pomigdzy:

SUKCES spotka akcyjna z siedziba w Sopocie, ul. Morska 3 Sopot, reprezentowana przez:
Adama Michalskiego - Prezesa Zarzadu,

Wojciecha Szwente - Cztonka Zarzadu,
zwana w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM

a

Meblonex spotka z o0.0. z siedzibg w Gdansku, ul. Cicha 34/2 Gdansk, reprezentowang przez

prokurenta Adama Malinowskiego,

zwana w dalszej czesci umowy NAJEMCA.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej
dwukondygnacyjnym budynkiem potozonej w Sopocie przy ul. Morskiej 3, dziatka nr 123/4, dla
ktdérej Sad Rejonowy w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta numer KW 435261.

Odpis z ksiegi wieczystej KW 435261 stanowi zatacznik numer 1 do umowy.

§2

Wynajmujacy oddaje do uzywania dwa lokale uzytkowe o powierzchni 52 mZ i 35 m2
znajdujace sie na pierwszym pietrze w budynku umiejscowionym na nieruchomosci okreslonej
w § 1 umowy, a hajemca pomieszczenia te przyjmuje w najem.

Wynajmowane lokale najemca przeznaczy na cele biurowe zwigzane z prowadzona przez
najemce dziatalnoscia gospodarcza, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowych.

§3

Stan techniczny oraz wyposazenie okresSlonych w § 2 lokali uzytkowych bedacych przedmiotem
najmu stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwtocznie po
podpisaniu niniejszej umowy, nie pozniej niz w terminie 3 dni.

§ 4

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 14.02.2006 r.

1.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY
§5
Najemca zobowiazuje sie do uzywania lokali okreslonych w § 2 umowy zgodnie z ich

przeznaczeniem, przestrzegajac przepisbw bhp i ppoz., a takze w sposob niezaktdcajacy
dziatalnosci najemcow sasiednich lokali.



Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu na
swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca ma prawo dokonac naktadow zwiekszajacych wartos¢ przedmiotu najmu za zgoda i w
zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujacym.

Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu, w
szczegolnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerobek i adaptacji.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczehn najemcy na zewnatrz budynku
wymaga uzyskania pisemnej zgody wynajmujacego.

Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z parkingu samochodowego umiejscowionego z
przodu budynku.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§6

Wynajmujacy zobowiazuje sie wydaé najemcy przedmiot najmu okreslony w § 2 umowy w
stanie przydatnym do umowionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caty czas
trwania umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad przedmiotu
najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

Wynajmujacy zapewni najemcy dostep do urzadzen sanitarnych znajdujacych sie na tym samym
pietrze w budynku, ponadto tacze telefoniczne oraz dostawe do najmowanych pomieszczen
energii elektrycznej.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale najemcy. Najemca
zobowiagzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym
uprzedzeniem.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§7

Najemca zobowiazuje sie ptacic wynajmujacemu czynsz w kwocie 1.000,00 PLN + VAT w
terminie do 15-tego kazdego miesiaca, przelewem na nizej podane konto wynajmujacego:

PEKAO S.A. o/0 Gdansk 1244999900011113456

Czynsz moze byc¢ waloryzowany nie czesciej niz z koficem kazdego roku kalendarzowego w
formie aneksu do niniejszej umowy, w szczegoélnosci wobec zwiekszenia wartosci rynkowej
przedmiotu najmu.

Najemce obciazaja inne optaty zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu zgodnie z
wystawiong na rzecz najemcy faktura, w szczegoélnosci koszty energii elektrycznej, wody,
ogrzewania i optaty telefoniczne, wedtug faktycznego zuzycia. Niezbedne urzadzenia
pomiarowe najemca zainstaluje na swoj koszt.

Wysokos¢ stawek za optaty dodatkowe, o ktérych mowa w pkt 3 ulega zmianie stosownie do
zmian wprowadzonych przez dostawcow i obowiagzuje z chwila ich wprowadzenia.

Za kazdy dzien opodznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obcigzajacych najemce
naliczane beda odsetki ustawowe.



ROZWIAZANIE UMOWY
§8
Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminow wypowiedzenia, w przypadku:

zalegania przez najemce z zaptata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,

oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez
zgody wynajmujacego,

uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

W razie rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowiazany do niezwtocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie
rzeczy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w § 2 umowy bedzie protokét
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu
najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
59

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda
przepisy kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad powszechny w
Gdansku.

Wszystkie zataczniki stanowia integralng czes¢ niniejszej umowy.

Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla najemcy i jednym

dla wynajmujacego.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



